Silene
17, Rue Pierre Mendés France - 44602 - ST-NAJAIRERECU EN PREFECTURE

EXTRAIT DU REGISTRE DES DELIBERATIONS N°03108 [ .
VIO C - FAST Actes

BUREAU DE SILENE EN DATE e
DU JEUDI 15 FEVRIER 2024
Délibération n® 2 PLACE NADIA BOULANGER - SAINT-NAZAIRE - PROPOSITION
4 D'ACHAT ET SIGNATURE DE CONTRAT DE RESERVATION

L'An deux mille vingt quatre, le 15 février, 8 14 heures 00, s'est réuni Le Bureau, en salle du
Conseil d' Administration, au siége de Siléne, 17 rue Mendés France a Saint-Nazaire, sous la
présidence de Monsieur Xavier PERRIN, Président.

ADMINISTRATEURS PRESENTS :

M. Franck HERVY, M. Alain LE PAPE, Mme Ghislaine HERVOCHE, M. et Mme PATRICK
LAMOOT, M. Xavier PERRIN

POUVOIRS :
Mme Dominique TRIGODET donne pouvoir a M. Xavier PERRIN

ADMINISTRATEURS ABSENTS EXCUSES :




Direction de I'Offre Nouvelle
Responsable développement : Coralie BOJU

La société ComOp Groupe nous a sollicité dans le cadre de vente en bloc de logements appartenant a la
SCIC d’HLM GAMBETTA avec une remise d'offre au 31 Janvier 2024, pour 10 logements PLS, situés dans
une copropriété située 2 place Nadia Boulanger a SAINT NAZAIRE.

Pour établir une offre compléte sur I'ensemble des logements vendus, Siléne remet son offre avec
Habitat 44, qui se positionne sur les logements vendus a Nantes et Sainte Luce, avec la possibilité
de retenir 'ensemble des offres, ou une offre par commune.

L'équilibre d'opération s’appuie sur les hypothéses suivantes :

- Frais Généraux et Entretien Courant, hypothéses habituelles de Siléne soit 1065 € et 336 €
par logement et par an, avec les évolutions des différents paramétres (délibération du
6/4/2023)

- RLS : 2 fois moins de RLS que dans nos hypothéses PLUS - PLAI (185/2 €/Igt.an = 92,5
€/Igt.an), en considérant que les locataires seraient deux fois moins éligibles a 'APL que
dans notre parc moyen.

- Loyers : maintien des loyers actuels avec complément des loyers des vacants. Ces loyers
(7,46 € /m2SU) sont 17% en dessous du loyer plafond, mais supérieurs au loyer PLUS

- Provision Gros Entretien : Considérant que 2024 est la 12éme année d’exploitation, a été pris
le parti de reprovisionner 6 années et ensuite une évolution classique, sans prévoir de travaux
complémentaires.

- Vacance et impayés : hypothéses habituelles (3%)
- Deéficit cumulé : maximum autorisé par notre derniére délibération (5 k€/1gt, soit 50 k€)
- Prets : reprise de ceux de GAMBETTA + financement complémentaire
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Pour garantir I'équilibre de I'opération le prix d'achat proposé hors frais est de 893 932,97€,
comprenant le transfert des emprunts.

Silene s’engage également a prendre en charge les codts financiers de I'ensemble des honoraires et
commissions liées a 'acquisition : frais de notaire, commission bancaire liées aux transferts des
emprunts, honoraires de ComOp (16 090€ TTC), ainsi que les co(ts financiers de I'ensemble des
honoraires et commissions liées a l'acquisition : frais de notaire, commission bancaire liées aux
transferts des emprunts, ...

L'offre a été émise, sous réserve de validation par le Bureau du Conseil d'administration dans le
respect des conditions imposées dans le cahier des charges a savoir notre accord :

- surle calendrier,

- sur le non-transfert du personnel,

- surle transfert des emprunts,

- surla transmission des diagnostics avant-vente

- et surlavalidation des conditions sur la partie gestion locative (charges, impayés, vacants...)

Une visite technique a par ailleurs été réalisée en amont par Siléne.
La DIE sera sollicitée pour donner son avis sur le prix d'achat avant la date d’acquisition.

Il est demandé aux administrateurs de bien vouloir émettre un avis favorable a la proposition
d’acquisition de ces biens conformément au bilan financier prévisionnel présenté, sous réserve
d’'une validation par France Domaine du prix convenu, et d'autoriser la Directrice Générale a signer
I'acte de réservation, et a solliciter et signer les contrats et transferts de préts, garanties et
conventions afférentes a cette opération.

SEANCE DU BUREAU :
Délibération adoptée a l'unanimite.

Ont signeé : Tous les Membres presents

Copie RENDUE EXECUTOIRE

Loi du 2 mars 1982
Pour copie conforme,
La Directrice Générale de Silene,
S. WILI;IAMSON -



