Silene
17, Rue Pierre Mendés France - 44602 - ST-NAJAIHE‘EC“ EN PREFECTURE
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BUREAU DE SILENE EN DATE i i
DU JEUDI 12 SEPTEMBRE 2024
Délibération n°
SETRAIE - SAINT-NAZAIRE - ENGAGEMENT ET CHANGEMENT DE
3 PROGRAMMATION

L'An deux mille vingt quatre, le 12 septembre, 8 14 heures , s'est réuni Le Bureau, en salle du
Conseil d'/Administration, au siége de Siléne, 17 rue Mendés France a Saint-Nazaire, sous la
présidence de Monsieur Xavier PERRIN, Président.

ADMINISTRATEURS PRESENTS :
M. Franck HERVY, Mme Dominique TRIGODET, Mme Ghislaine HERVOCHE, M. PATRICK
LAMOOT, M. Xavier PERRIN

POUVOIRS :
M. Alain LE PAPE donne pouvoir a M. Xavier PERRIN

ADMINISTRATEURS ABSENTS EXCUSES :

ASSISTAIENT A LA REUNION :
Madame Sandrine WILLIAMSON, Directrice Générale,
Monsieur Olivier CORALLO, Chargé de missions et projets transversaux




Direction de I'Offre Nouvelle
Responsable Développement : Coralie BOJU
Responsable d’opération : Laure BUNEL

Siléne envisage la réalisation de l'opération « SETRAIE » située boulevard Dumont d’'Urville et chemin
de la Sétraie a Saint Nazaire, permettant une offre en accession sociale avec le dispositif BRS (Bail
Réel et Solidaire) dans un quartier recherché. En prenant compte de I'OAP, une servitude de passage
piétonne publique traverse le périmetre du projet du nord au sud, reliant ainsi le boulevard Dumont
d'Urville au chemin de la Setraie.

Cette opération devait initialement comprendre 12 logements en BRS répartis entre la parcelle sud et
la parcelle nord.

Pour des raisons d'équilibre économique du projet et afin de réduire la densité de celui-ci, il a été
convenu lors d'une rencontre avec les acteurs de la Ville de Saint-Nazaire de revoir la programmation
a 6 logements en BRS au nord et le découpage au sud de 2 parcelles pour accueillir du lot libre.

Silene est maitre d'ouvrage de I'ensemble de I'opération au nord et 'aménageur de I'opération au sud.
Les espaces publics (servitude de passage, voiries d’accés) seront rétrocédés a la Ville de Saint-
Nazaire dés la finalisation de ceux-ci.

Surface totale espace public : 3035,30 m? S
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Environnement de I'opération

La Ville de Saint-Nazaire confie a Siléne la réalisation de ces logements sur un terrain dont elle est
propriétaire.
« Références cadastrales : YH 85p, 86p, 87 et 74, 75p
« Surface terrain estimative : environ 1050 et 1315 m?
« Zone PLU:1AUBa1 + UBa1
« Propriétés : communales
- Caractéristiques du site : en 2 ténements fonciers avec un accées plus étroit depuis le Bd
Dumont d’Urville. La maison sur la parcelle YH 87 sera démolie par Siléne. Le site est trés
arboré => nombreux arbres a conserver
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Cadastre Parcelles VSN

Programme prévisionnel pour le BRS :

Programmation envisagée : 6 logements BRS : 4 T3 et 2T4 - typologie en duplex
Place de stationnements : 14 dont 2 places commandées

Hauteur des batiments : typologies en duplex (R+1)

Prix de vente envisagées :

Le prix €/m? habitable correspond a la délibération CARENE du 02/04/2024 se basant sur les prix
plafonds selon le type de logements (individuels et intermédiaire ou collectif) valorisés de 200 €
TTC/m?2 SHAB par rapport au prix plafonds établis en 2023 :

Redevance Prix logement Prix logment
N°LOGT | TYPE SHAB Total mensuel Total annuel sU TTC avant TTC/m?SHAB avant
{mishab/mensuelle) - o
0001 1?3 68,10 m’l 082¢ 55,84 ¢ 6_7(_),10 € 68,10 m* 217 920€ 3200€
0002| T3 68,10 m 0,82¢€ 5584 ¢ 670,10 € 68,10 m* 217920€ 3200€
0003| T4 87,30 m’| 082¢€ 7159 ¢€ 859,03 € 87,30 m* 261900€ 3000 €
OM4| T3 69,60 n’| 0,82¢€ 57,07 € 684,86 € 69,60 m? 222720¢ 3200€
ooosf T3 69,60 m’| 082¢€ 57,07 € 684,86 € 69,60 m? 222720¢€ 3200€
OOOE[ T4 87,30 m’i 0_82 € 7159 € 859,03 € 87,30 m? 261900 € 3000€

[rotALLOGTS | 450,00 | | 369,00€ | aa2800¢ | aso00m | | 1405080€rme] 3122 eTTC/m?sHag]




Bilan prévisionnel de I'opération pour la parcelle Nord (6 logements BRS) :

nb lets 6

SETRAIE - ST NAZAIRE SHAB m? 45000 m* |75.00 minge 268,75

verzion parcelle nord isolée

Subvention ville né ire 3 I'équikibre : 120 000 euros

HT TIC | Prix unitaire TAUX

liummols 3 6000, 1000 €/t
Geométre/Huizsier/righ de copropriée 10 12000, 1667 EHTNg:

Etudes de cols 0, O €HT/m SHAB

Diagnostic biodiversité 0, 10000, 0 EHT/m SHAB

ave SAmenagemens / PFAC/ red chéologiq 15000, 1800000 33 EHT/m'SHAS 2500 8Tz
Concezzionnsires 24000, 2880000 53 EHT/mSHAB 4000 €T iz
Démottion dezamiantage 0, 0, 11 0 €HT/mSHAB

référé préventf 0,00 0.00 0 EHT/miSHAB

VRD-Rézezux )

Verts partie SILENE 30000, 6 5000 €HT/ict

TOTAL FONCIER 85 000; 15 800, 110 800,00

Marche de travaus $70000, 172 ‘aaoh :. E mumoﬂ 1933 €1/ SHAB

Algas et imprévus 45000/ 9 54 100 €HT/em SHAB. L
Actualisation - revision 54 775. 10 955,04 6573024 122 €HT/m*SHAB Fhifan
TOTAL TRAVAUX 963775200 193 955,04 116373024 2155 €HT/miSHAS

MOE

oPC

Bureau de Controle

5PS

Contrdles fin de chantier (DPE. étanchésté)

TOTAL HONORAIRES

[cFamo

Fraiz Anancers

Conduite dOperations & Gestion

Commercilization Inteme

Publicité r
TOTAL FRAIS ANNEXES

[pRiX DE REVIENT [ |

|MARGE NETTE sans participation OFS | | | | noms| Liseh: | 548% |
|MARGE NETTE avec participation OFS | | 42987,3€ 3,.23% |
[BoporeoFs I 5000€/1gt




Bilan prévisionnel de I'opération d'aménagement pour la parcelle Sud et le cheminement piéton :

PARCETLLE 8UD 107
Zurtece wroedm grctmieg 1228 m?
Narrbre Za Doererts) =1 ]
D5 sctate logerrarty B0 m2 65C m2
wrice U 300 m?
mriece ot 500 me €Co m3

ETUDES 11376,00 €

Etude de sols en dur 5376,00€
Etude biodiversié en dur 600000
Etudes % cot travaus. 4,00% - €
Géométre % calnt ravaus 7,00%
FOMNCIER, ACQUISITIONS, CESSION ET AUTRES FRAIS JURIDIQUES 129480 €
Frais Acquisision terrain 108000,00 €
Frais jundiques cession OFS % xcguons 3,009 324000 €
Frais de notaire - cession OFS Nermars 3.00% 3240,00€
Divers référé préventt, archéo, frais de consultation 1400 emin 15 000,00 £
MISE EN ETAY DES SOLS ET TRAVAUX PARCELLE NORD 187 500 €
VRD Nord 100800 VD partie meed = TMD powr e T phacs s 107 500,00 €
demalition/désamiantage 50 000,00 €
Traitement paysager liaison pietonne 20000,00€
Elagage/entretien 10 000,00 €
MISE EN ETAT DES SOLS ETTRAVAUX PARCELLESUD o= 9ss00€]
VRD sud 30,000 °gs et 40 000 e it 65 500,00 £
branchements primaires pa-rtelle. sud 30000,00 €
(concessionnaires) 15000/gx
HONCRAIRES MOE 23365¢€
Honoraires MOE @ yravan €0 dur 21 400,00
Honoraires Pl (AMO - CSPS - CT) 5 mr rEva 3,00% 196500 €
ACTIONS SOCIALES, COMMUNICATION ET COMMERCIALISATION 25840 €
Commercialisation % colt ravaus 3,00% 15 840,00 €
Communication toctan 10000,00 €
FRAIS ANNEXES 11975€
Impéts fonciers < @ 3
Autres taxes L3 = &
Assurances % colft travaun 1,00% 655,00 €
Aléas % colt travaun 4,00% 11320,00€
REMUNERATION DE 'AMENAGEUR 21120€
Rémunération générale de I'aménageur {maitnse d'ouvrage
inteme + commerdialisation) % cépences 4,00% 21120,00€
FRAIS FINANCIERS 10560 €
Frais financiers % déperce: 2,00% 10560,00 €

S2800000€

REVENTE 528 000,00 €
Accession libfe mdividuelle: E/M*terrain 700,00 € 420 000,00 €

Charges fondiéres BRS parcelle Nord 240€/M7SP 108000,00€

Charges fonciéres autres: [

CESSIONS COLLECTIVITES €
SUBVENTIONS €
PARTICIPATION CONCEDANT €

RESULTAT EN€HT 11 284,00 €

Planning prévisionnel :
Septembre-octobre 2024 : APD

Fin octobre 2024 : dép6t du PC

5 novembre 2024 : passage en CE OFS

7 décembre 2024 : passage en bureau communautaire
Démarrage des travaux : mai 2025

Livraison : octobre 2026

Il est demandé aux administrateurs de bien vouloir émettre un avis favorable a ce projet et d'autoriser
la Directrice Générale a lancer les études afférentes et a solliciter les subventions nécessaires.

SEANCE DU BUREAU :
Délibération adoptee a I'unanimité.

Ont signe : Tous les Membres présents

' L 3
Copie RENDUE EXECUTOIRE
Loi du 2 mars 1982
Po e conforme,

La Directrice Génerale de Silene,
S. WILLIAMSON



